ПРОЕКТ ДОГОВОРА
управления многоквартирным домом
г.   Гагарин
                                                                           
«___» _________ 201___  г.
Общество с ограниченной ответственностью «Гагаринское ЖЭУ» (сокращенно – ООО «Гагаринское ЖЭУ»), ОГРН 1076723000804, ИНН 6723021050  именуемое в дальнейшем «Управляющий», в лице директора Акимова Сергея Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: _______________________________________________________________, именуемые в дальнейшем «Собственники», на условиях утвержденных решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (Протокол общего собрания собственников помещений от ____________________________ г.), заключили настоящий Договор о следующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Договор заключен по инициативе Собственников помещений на условиях согласованных с Управляющим, является договором с множественностью лиц со стороны Собственников помещений и содержит условия одинаковые для всех собственников помещений в многоквартирном доме. 

1.2. Управление многоквартирным домом осуществляется в соответствии с требованиями законодательства о предоставлении коммунальных услуг и надлежащем содержании общего имущества в многоквартирном доме.

1.3. Настоящий Договор является договором смешанного вида с особым правовым режимом, т.к. включает в себя элементы разных видов договоров, предусмотренных пунктами 1.7, 3.1, 4.2.3.

1.4. Работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, не входящие в состав работ и услуг по содержанию общего имущества выполняются Управляющим при наличии решения общего собрания собственников помещений. В этом случае собственники помещений на своем общем собрании обязаны утвердить виды, объемы работ, их стоимость и источники финансирования. 
1.5. Перечни, сроки оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества формируются в соответствии с требованиями действующего законодательства, результатами осмотров общего имущества и составляются на срок действия договора, но не менее чем на один год. 

1.6. Собственники помещений согласны приобретать коммунальные услуги.

1.7. Собственник муниципального имущества переуступает Управляющему право требования исполнения обязательств лицами, пользующимися помещениями Собственника (нанимателями), в части своевременной оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, а также оплаты коммунальных услуг.

1.8. Сведения о Собственниках помещений и лицах, проживающих в помещении Собственника, характеристики помещений и виды представляемых коммунальных услуг указаны в документации на многоквартирный дом (лицевые счета, правоустанавливающие документы и пр.).

1.9. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства РФ №491 от 13.08.2006г., Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. №354.

2. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ

2.1. Собственник – субъект гражданского права, право собственности которого на жилое (нежилое) помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

2.2.Управляющий - организация, уполномоченная общим собранием собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению, обслуживанию, ремонту дома и предоставлению коммунальных услуг.
2.3. Исполнители - организации различных форм собственности, на которые Управляющим на договорной основе возложены обязательства по предоставлению Собственнику работ по ремонту и содержанию жилищного фонда, и оказанию коммунальных услуг.
В отношениях с Исполнителями Управляющий действует от своего имени и за счет Собственника.

2.4. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие Собственнику на праве общей долевой собственности помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование), а также крыши; ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции); ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции); механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры); земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства; иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом. 

2.5. Члены семьи собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи. Члены семьи собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

2.6. Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.
2.7.Высший орган управления многоквартирным домом - общее собрание Собственников помещений. В перерывах между собраниями организационные вопросы решает домовой комитет, избранный общим собранием собственников и уполномоченный ими представлять интересы собственников по вопросам управления общим имуществом многоквартирного дома.
3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
3.1. Управляющий по заданию Собственников помещений в течение срока действия договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы  по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений и пользующимся помещениями в этом доме лицам, оказывать дополнительные услуги и выполнять работы, в том числе по текущему ремонту общего имущества, а также осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

             3.2.Оказание дополнительных платных услуг по письменному соглашению Сторон в соответствии с прейскурантом Управляющего.
3.3. Услуги и (или) работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме предоставляются Управляющим самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц. 

3.4. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме может быть изменен по согласованию с Управляющим Общим собранием собственников помещений с учетом предложений Управляющего, а также обязательных для исполнения предписаний государственных органов надзора и контроля РФ.

3.5. Наименование предоставляемых коммунальных услуг, требования к их качеству и объему, определены в Правилах предоставления коммунальных услуг, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354.
3.6. Управление многоквартирным домом, как самостоятельного объекта управления, исходя из его технического состояния и задания Собственников помещений, осуществляется по Договору в целях сохранения многоквартирного дома в существующем состоянии, с учётом состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, в зависимости от геодезических и природно- климатических условий расположения многоквартирного дома, отвечающим требованиям и стандартам надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утверждёнными постановлением Правительства Российской Федерации № 416 от 15.05.2013 г., а также исходя из Минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждённого постановлением Правительства Российской Федерации №290 от 03.04.2013 г. 
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.
Управляющий обязуется:
4.1.1. Оказывать Собственникам возмездные услуги по содержанию, обслуживанию, ремонту и иную, направленную на достижение целей управления общим имуществом многоквартирного дома деятельность. 

4.1.2. Осуществлять круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание в том числе по заявкам Собственников или заключить договор на аварийно-диспетчерское обслуживание.  

4.1.3. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора. Расходы Управляющего, понесенные на восстановление такой документации, подлежат включению в состав затрат по содержанию общего имущества. 
4.1.4. Вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома в соответствии с результатами проводимых осмотров. Осмотры проводить с участием членов совета дома. 

4.1.5. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников, вести их учет, принимать необходимые меры для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 30 дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении принятом по заявленному вопросу.

4.1.6. Составлять комиссионные акты по фактам причинения вреда имуществу Собственников, по фактам оказания услуг и (или) выполнения работ по обслуживанию общего имущества многоквартирного дома ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность. В случае предоставления услуг ненадлежащего качества или с переывами, превышающими установленную продолжительность, производить перерасчет платы за жилищные услуги.
Сметные работы (локально-сметный расчет) по факту причинения вреда имуществу Собственника составляются Управляющим по заявлению Заказчика и оплачиваются Заказчиком, в случае, если ущерб причинен по вине другого Собственника.
4.1.7. Предоставлять уполномоченному Собственниками лицу (председателю совета, а в его отсутствие одному из членов совета МКД), в первый квартал текущего года, следующего за отчетным, письменный отчет об исполнении условий настоящего договора, а при его отсутствии разместить отчет на доске объявлений каждого подъезда дома или на сайте. Отчет должен содержать следующие сведения: сумма средств Собственников, начисленных и поступивших Управляющему в отчетный период, сумма задолженности по начисленным платежам, перечень исполненных Управляющим обязательств (работ и услуг). 

4.1.8. Представлять интересы Собственников и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

4.1.9. Ежемесячно рассчитывать, принимать и учитывать платежи населения в зависимости от реального потребления жилищно-коммунальных услуг.

4.1.10. Организовать сбор денежных средств через банковскую сеть приемных пунктов Гагаринского филиала Сбербанка России, Россельхозбанка, Газэнергобанка, отделения почты России, кассу отдела начисления платежей (ул. Гагарина, д. 16А).

4.1.11. Ежемесячно предоставлять в Департамент Смоленской области по социальному развитию данные об оплате льготными категориями граждан жилищно-коммунальных услуг для получения компенсационных выплат.

4.1.12. Организовывать установку (в соответствии с действующими тарифами), регистрацию, пломбирование приборов учета водопотребления, приборов учёта электрической энергии.

4.1.13. Подготавливать и предоставлять отчеты в статистические органы, органы местного самоуправления по обслуживаемому жилому фонду.

4.1.14.Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации в городских средствах массовой информации и на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий. 

4.1.15.
Информировать в письменной форме об изменении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения физических лиц не позднее, чем через 10 дней со дня принятия соответствующего решения общим собранием собственников. 
Изменение размера платы за коммунальные услуги осуществляется в зависимости от изменения тарифов, утверждаемых в установленном порядке.

4.2.
Управляющий имеет право:

4.2.1. Определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

4.2.2. Согласовывать с советом дома выполнение работ по текущему ремонту общедомового имущества по видам, объемам, стоимости и порядке финансирования.
Управляющий выполняет указанные выше работы в пределах поступивших денежных средств. В случае недостаточности денежных средств для выполнения работ по ремонту общего имущества Управляющий определяет сметную стоимость таких работ и уведомляет собственников о необходимости проведения соответствующего вида работ и сбора дополнительных денежных средств путем размещения соответствующего объявления на входах в подъезды, либо путем уведомления совета дома.  Управляющий не отвечает за невыполнение работ и ненадлежащее состояние общего имущества, если собственники не провели общее собрание о проведение ремонта с указанием источника финансирования; либо собственники проголосовали против проведения ремонта и сбора дополнительных денежных средств; либо необходимые денежные средства не поступили на счет Управляющего по другим причинам, не зависящим от Управляющего.

4.2.3. Выполнить работы и оказать услуги не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживающих в МКД, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу Собственников помещений с обязательным уведомлением всех Собственников помещений, а также при наличии предписания органов, осуществляющих государственный жи​лищный надзор, Управляющий имеет право провести необходимые ремонтные работы, указанные в предписании, без проведения общего собрания собственников помещений, но при обязательном уведомлении председателя совета дома за 10 дней до проведения работ.

4.2.4. Выполнять работы в доме по содержанию и текущему ремонту общего имущества в объеме фактически оплаченных денежных средств Собственниками помещений данного дома.

4.2.5. В случае не предоставления Собственником до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг в соответствии с порядком, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 г. 

4.2.6.
Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

4.2.7.
Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг потребителям, в соответствии с порядком установленным Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 г. 
4.2.8. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.
4.2.9. Использовать общее имущество в многоквартирном доме, передавать его во владение и пользование третьим лицам (аренда, безвозмездное пользование) на основании Протокола общего собрания собственников, на котором принято решение об использовании общего имущества.

4.2.10. Требовать от Собственников возмещения затрат на ремонт поврежденного по их вине общего имущества в многоквартирном доме.

4.2.11.Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющего.
4.3. Собственник обязуется (положение распространяется также на нанимателей жилых помещений по договорам социального и арендаторов нежилых помещений, о чем Собственники обязаны их уведомить):

4.3.1.Своевременно и полностью вносить оплату по настоящему Договору. Внесение платы должно производиться ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим, по реквизитам и в размере, указанным в платежном документе (счет – квитанция).
4.3.2. Использовать принадлежащие им помещения и общее имущество много​квартирного дома по назначению, не допуская нарушения прав и законных интересов других Собственников, а также иных лиц, проживающих в данном доме, либо пользующихся помещениями в данном доме.

4.3.3. Бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, содержать принадлежащие им помещения с соблюдением действующих норм и правил, устранять за свой счет повреждения имущества дома, если они произошли по его вине или по вине лиц, использующие принадлежащие ему помещения. Своевременно в установленные порядке и сроки оплачивать предоставленные по Договору услуги. Возмещать Управляющему расходы, связанные с исполнением Договора. Данные расходы включаются в выставляемый Управляющим счет на оплату услуг. При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющим порядком и условиями Договора.

4.3.4. Соблюдать Правила пожарной безопасности, санитарные нормы и правила, а также Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования; выносить мусор в специально отведенные места, не допуская сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию; не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод.

4.3.5.Соблюдать права и законные интересы соседей, не допускать выполнения в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений, либо создающих повышенный шум или вибрацию, соблюдать тишину в помещениях многоквартирного дома, не нарушать нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях.

4.3.6. Предоставить право Управляющему представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению Договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.

4.3.7. Своевременно предоставлять Управляющему сведения:

- о количестве граждан, проживающих в помещении (ях) совместно с Собственником, и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по Договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих. 

- о смене Собственника. Сообщить Управляющему Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права.

4.3.8. Представить Управляющему копию правоустанавливающего документа и оригинал для сверки. 

4.3.9. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющего, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий.

4.3.10. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющим. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей организации.

4.3.11. Немедленно сообщать Управляющему о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу (тел.8 (48135) 6-05-24).
4.3.10. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющим. 

4.3.11.
Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных 

с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющим.

4.3.12. Своевременно осуществлять поверку общего (квартирного) и индивидуального приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, в порядке, определяемом Правительством РФ.

4.3.13. Самостоятельно осуществлять снятие показаний общеквартирных (индивидуальных) приборов учета до 20 числа следующего за отчетным и передавать их в адрес Управляющего или уполномоченному представителю любыми способами, допускающими возможность удаленной передачи сведений о показаниях приборов учета (телефон, сеть Интернет и др.).
4.3.14. Убрать личное транспортное средство с придомовой территории в случае размещения Управляющим объявления о необходимости уборки придомовой территории. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства на расстоянии, меньшем, чем 5 метров от стены дома.

4.3.15.
Не производить слив воды из системы и приборов отопления. 

4.3.16.
Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды, тепла, газа. 

4.3.17. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора. Члены семьи Собственников, проживающие совместно с ними, пользуются всеми правами и исполняют все обязанности, вытекающие из настоящего договора, если иное не установлено соглашением между Собственниками и членами их семей.

   4.3.18. Собственники нежилых помещений обязаны производить уборку мусора, очищать от снега и наледи крыльца и козырьки занимаемых помещений.     

    4.3.19. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.  

4.4. Собственник имеет право (положение распространяется также на нанимателей жилых помещений по договорам социального и арендаторов нежилых помещений, о чем Собственники обязаны их уведомить):

4.4.1. Требовать от Управляющего, в части взятых им обязательств, устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

4.4.2. Производить оплату услуг и работ по настоящему Договору авансом за несколько месяцев вперед.

4.4.3. Требовать в соответствии с порядком, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011 г. перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия (более пяти полных календарных дней) одного, нескольких или всех пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику, при условии представления подтверждающих документов установленного образца. 

       
4.4.4. Требовать в установленном порядке от Управляющего перерасчета платежей за услуги по Договору.

       
4.4.5. Требовать от Управляющей организации проведения проверок качества предоставляемых коммунальных услуг, оформления и предоставления акта проверки, акта об устранении выявленных недостатков, а также участия в них членов Совета МКД (Председателя) с правом подписи актов.

       
4.4.6. В соответствии с действующим законодательством, принимать решения о проведении текущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме. 


4.4.7. Получать информацию об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт помещения, а также общего имущества, а также об организациях – поставщиках коммунальных и иных услуг.
4.4.8. Получать ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора с полной финансовой отчётностью, в течение первого месяца, следующего за отчётным периодом.
4.4.9. Сообщать Управляющему об имеющихся возражениях по представленному отчету в течение 30 дней после его представления. В случае если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым Собственником.
4.4.10. Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего договора или его расторжения на Общем собрании Собственников, в порядке, установленном законодательством. 

4.4.11. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по Договору

4.4.12.
Осуществлять иные права, предусмотренные Договором и закнодательством Российской Федерации.

5. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
5.1. Цена договора управления включает в себя стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, а также предоставлению коммунальных и прочих услуг. Стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества определяется как произведение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме на общую площадь жилых и нежилых помещений.

5.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

5.3. Установить размер платы за содержание и ремонт помещения в многоквартирном доме в размере _________ руб. за 1 кв.м. общей площади. (Протокол общего собрания собственников от ___________________________ 20____г.
5.4. Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома устанавливается на один год (с 01 июля текущего года по 30 июня следующего года).
5.5. Размер платы за содержание и ремонт помещения в многоквартирном доме устанавливается собственниками помещений многоквартирного дома с учетом предложений Управляющего ежегодно на общем собрании и должен обеспечивать покрытие (возмещение) затрат Управляющего на обслуживание и содержание общего имущества многоквартирного дома.
Если собственники помещений многоквартирного дома не утвердили на общем собрании размер платы за содержание и ремонт помещения в многоквартирном доме, применяется размер аналогичной платы установленной органом местного самоуправления для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда.

5.6. Информацию об изменении размера платы, Собственники получают на обратной стороне счета-квитанции на оплату, а также на сайте в сети Интернет.
5.7. Размер тарифов на коммунальные услуги для населения (услуги МУП «Горводоканал» и МУП «Коммунальщик») утверждается Департаментом Смоленской области по энергетике, энергоэффективности и тарифной политике на один год (с 01 июля текущего года по 30 июня следующего года).

5.8. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, и рассчитывается по тарифам, установленным уполномоченными органами. При изменении тарифов на коммунальные услуги Управляющий производит Собственникам помещений соответствующий перерасчет со дня их изменения.

5.9. Объем коммунальной услуги в размере превышения объема коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, определенного исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета, над объемом, рассчитанным исходя из нормативов  потребления коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, распределяется между всеми жилыми и нежилыми помещениями пропорционально размеру общей площади каждого жилого и нежилого помещения пропорционально размеру общей площади каждого жилого и нежилого помещения в соответствии с Постановлением Правительства РФ № 344 от 16.04.2014 г. п. 2. 

5.10. Размер платы за услуги, предоставляемые домофонными компаниями, устанавливается данными компаниями.

5.11. В выставляемом Управляющим платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих граждан, объем потребленных коммунальных ресурсов, размер оплаты за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, размер оплаты за водоснабжение и водоотведение, размер оплаты за уборку придомовой территории, вывоз и утилизацию ТБО и КГО, размер оплаты за обслуживание домофона; наименование работ и размер оплаты работ подрядным организациям по решению общего собрания собственников помещений дома. 

5.12. Собственники вносят плату за жилищно-коммунальные услуги на расчётный счет Исполнителя через отделения Сбербанка России, Россельхозбанка, Газэнергобанка, отделения почты России или в кассу отдела начисления платежей (ул. Гагарина, д. 16А), не позднее 22 числа месяца, следующего за расчётным.

5.13. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

5.14. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору.  При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ и договором. 

6.2. При несвоевременном внесении (невнесении) оплаты по договору Собственники оплачивают пени в порядке, установленном жилищным законодательством РФ. 

6.3.  Ни  одна из сторон не несет ответственность за несвоевременное и ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, если такое неисполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы (форс-мажорными обстоятельствами): землетрясения, наводнения, другие стихийные бедствия, военные действия, решения государственных органов, иные обстоятельства, не зависящие от воли сторон, если такие обстоятельства непосредственно влияют на исполнение обязательств по настоящему договору, и если они возникли после подписания настоящего договора. Форс- мажорные обстоятельства могут быть признаны при взаимном согласии сторон, совершенному в письменной форме за подписью уполномоченных лиц Сторон.

6.4. Управляющий не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющего.

6.5. Собственники помещений несут ответственность за последствия отказа от доступа в свое помещение для проведения работ и оказания услуг по надлежащему содержанию общего имущества в помещении и устранение аварий в объеме возникших убытков.

6.6. Управляющий не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:
-  действий (бездействий) Собственников и лиц, проживающих в помещениях Собственников;

- использованием Собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

- не обеспечением Собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором.  

- аварий, произошедших не по вине Управляющего и при невозможности последней предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.).

6.7. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных пунктом 5.12 раздела 5 Договора, Управляющий вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющим, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с пунктом 5.12 раздела 5 Договора.

6.8. При выявлении Управляющим факта проживания в жилых помещениях Собственников лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющий вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственников реального ущерба.  

6.9. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. ФОРС-МАЖОР


7.1.При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства. 


7.2.Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.


7.3.Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Настоящий Договор и приложения к нему считается подписанным с момента его акцептования (утверждения) Собственниками помещений на общем собрании таких собственников или уполномоченным собственниками лицом и вступает в силу с «___» _____________ 2016 г.  и действует в течении пяти лет.
8.2. Если за 1 месяц до окончания срока действия настоящего Договора ни одна из сторон не заявит об отказе в его пролонгации, Договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок. При этом отказ от пролонгации Договора со стороны Собственников, направляемый Управляющему, должен быть подтвержден решением общего собрания Собственников об отказе от пролонгации настоящего Договора на новый срок. При отсутствии такого решения уведомление об отказе считается не направленным. Количество пролонгаций не ограничено.
9. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

9.1. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора, если управляющая организация не выполняет условий такого договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления данным домом, с обязательным уведомлением за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора.

9.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Управляющего:

9.2.1 В связи с существенным изменением обстоятельств, предусмотренных гражданским и жилищным законодательством.

9.2.2. При систематическом неисполнении Собственниками помещений обязательств по оплате за выполненные работы и оказанные услуги: неплатежи Собственников помещений более 3 месяцев, систематическое непринятие Собственниками решений об утверждении работ (услуг) и их стоимости.
9.2.3.   В случае если многоквартирный дом окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает.

9.2.4.  При существенном нарушении Договора со стороны Собственников и пользователей помещений.

9.2.5.   При наступлении обстоятельств, не позволяющих Управляющему осуществлять деятельность, составляющую предмет настоящего Договора.

9.2.6. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих документов.

9.2.7. По решению суда.
9.3. Управляющий  за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязан передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

9.4. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

10.1. Обязательство Управляющего по доведению до Собственников помещений предложений о необходимости проведения общего собрания собственников помещений считается исполненным, если такие предложения вручены уполномоченному Собственниками лицу, а при его отсутствии вывешены на входных дверях подъездов.

10.2. Контроль Собственниками помещений деятельности Управляющего осуществляется путем:

предоставления Управляющим отчетности по взятым обязательствам в течение первого квартала текущего года, следующего за отчетным;

участия уполномоченного Собственниками лица в осмотрах общего имущества;

актирования фактов не предоставления услуг и работ или предоставления их не надлежащего качества. 

10.3. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке. 

10.4. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде или устной форме и подлежат обязательной регистрации вуправляющей организации ООО «Стройизоляция».

10.5. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются дополнительными соглашениями.

10.6. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у инициатора общего собрания (уполномоченного собственниками лица), второй – у Управляющего. Копии настоящего Договора предоставляются Собственникам помещений инициатором общего собрания или уполномоченным ими лицом. 

10.7. Данный договор является обязательным для всех Собственников помещений многоквартирного дома.

10.8. Приложения к настоящему Договору, являются его неотъемлемой частью:

1. Приложение № 1. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
2. Приложение № 2. Перечень работ внутри квартиры, не включенных в тариф на ремонт и обслуживание жилого муниципального фонда, и выполняемых за дополнительную оплату жильцами квартир, принадлежащих им на правах собственности или предоставленных по договору социального найма.

3. Приложение № 3. Периодичность работ.

4. Приложение № 4. Реестр собственников помещений в многоквартирном доме (образец).

10. ПОДПИСИ СТОРОН
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М.п.
Приложение № 1 
к Договору управления
многоквартирным домом
Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:

а) устранение выявленных нарушений;

б) проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

в) признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;

д) коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами.
2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:

а) проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений    устранение причин его нарушения;
б) проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;

в) контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. 
г) устранение выявленных неисправностей.
3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

а) выявление наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

б) выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен;

в) в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

а) выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, б) выявления прогибов, трещин и колебаний;

в) выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;

г) выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;

д) проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

е) при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
ж) контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

з) выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий.
5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

а) проверка кровли на отсутствие протечек;

б) проверка молниезащитных устройств;

в) выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;

г) проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;

д) проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;

е) проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;

ж) проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;

з) при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях -разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:

а) выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;

б) контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);

в) контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;

г) контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);

д) при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

а) проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);

б) при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

а) проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

б) при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

II. Работы, необходимые для надлежащего содержания
 оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, 

входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:

а) проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;

б) устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;

в) при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах:

а) проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах;

б) контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;

в) гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;

работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений;

г) проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
12. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

а) проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);

б) постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;

в) контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);

г) восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

д) контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;

ж) контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока;

з) переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;

е) промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;

промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
ж) испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;

з) удаление воздуха из системы отопления;

и) промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования:

а) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;

б) проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;

в) техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;

г) контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков.
15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:

а) организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;

б) при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.
16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в многоквартирном доме:

а) организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;

б) обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов);

в) обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов);

г) обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования.

Директор ООО «Гагаринское ЖЭУ»                                                                         _____________________  С. В.  Акимов

Собственник в лице уполномоченного домом 
представителя председателя собрания                                                                  _______________________ 

Приложение № 2 

к Договору управления
многоквартирным домом
ПЕРЕЧЕНЬ
работ внутри квартиры, не включенных в тариф на ремонт и обслуживание жилого муниципального фонда, и выполняемых за дополнительную оплату жильцами квартир, принадлежащих им на правах собственности или предоставленных по договору социального найма
 Сантехнические работы:
 -Замена водоразборных кранов, вентильных головок, смесителей.
· Замена унитазов.
· Замена бачка унитаза.
· Замена умывальника.
· Замена раковины.
· Замена мойки (на кронштейнах).
· Установка мойки со смесителем.
· Замена ванны.
· Замена смесителей (кухонных или ванной).
· Ремонт смывного бачка с заменой комплектующих (без снятия бачка).
· Ремонт смывного бачка с заменой и регулировкой прокладки (со снятием бачка).
· Замена сифона.
· Замена обвязки ванны.
· Смена кронштейнов и креплений санприборов.
· Замена резиновых манжет к унитазу.
· Замена вентилей, кранов (кроме вводных).
· Прокладка трубопроводов диаметром 25 мм из стальных труб.
· Прокладка трубопроводов диаметром 25 мм из полимерных материалов.
· Замена или частичная прокладка вновь трубопроводов отопления, ГВС, ХВС и канализации.
· Врезки в действующие трубопроводы отопления, ГВС, ХВС.
· Врезки в действующие трубопроводы канализации.
· Замена гребенки холодной или горячей воды.
· Замена радиаторов отопления (до 7 секций) с сваркой.
· Замена отдельных участков канализационных труб диаметром 50-100 мм.
· Прокладка трубопроводов.
· Установка кранов, вентилей до Ду 25 мм.
· Замена полотенцесушителей.
· Отключение стояков ГВС, ХВС и отопления с последующим запуском.
· Демонтаж отопительных приборов (до 7 секций) с применением сварки.
·  Изоляция трубопроводов отопления, ГВС, ХВС.
· Монтаж и демонтаж водомерного узла (водосчетчика).
· Подключение электрического водонагревателя к системе ГВС и ХВС.
· Подключение стиральной машины к трубопроводам ХВС и канализации.
· Замена гибкой проводки.
· Установка обратного клапана.
· Прочистка лежака ванны.
· Прочистка внутренней канализации.
Электромонтажные работы:
· Замена электролампочек в люстрах, бра, светильниках.
· Замена ламп типа ЛБ в светильниках дневного света.
· Замена выключателей, переключателей, розеток на однотипные.
· Замена блока выключателей в ванной комнате.
· Демонтаж и монтаж бра, плафонов, светильников, монтаж люстр.
· Монтаж розетки, выключателя на новом месте.
· Прокладка электрокабеля при открытой или скрытой проводке.
· Соединение и прозванивание жил, ранее проложенных проводов.
· Подключение водяного электронагревателя к электрической сети.
· Подключение стиральной машины к электрической сети.
· Монтаж дополнительного аппарата защиты.
· Установка электрического звонка.
· Замена электросчетчика.
· Подключение должников за электроэнергию.
· Монтаж узла учета электроэнергии на щитке со счетчиком и двумя автоматами.
· Замена кухонной электроплиты с заменой кабеля до штепсельной розетки с фазировкой.
· Прокладка короба для кабеля.
Общестроительные работы:
· Смена оконных и дверных ручек и петель, врезных и накладных замков.
· Установка врезных и накладных замков.
· Врезка форточки в готовый переплёт со стеклом.
· Ремонт оконных и дверных коробок с приконопаткой и сменой бруска.
· Малый ремонт дверных полотен без снятия с петель.
· Большой ремонт дверных полотен со снятием петель.
· Ремонт оконных коробок в каменных стенах при одном переплёте со сменой негодных частей.
· Большой ремонт оконных переплётов створных.
· Перестилка чистых дощатых полов.
· Оклейка стен обоями.
· Остекленение оконных рам и балконных дверей.
· Открытие входной двери (при утере жильцами ключей) со вскрытием двери, последующей пристрожкой и подгонкой с заготовкой планки или вставкой в обвязку полотна.
· Замена дверного замка.
· Укрепление дверной коробки.
· Замена старого оконного блока на новый.
· Ремонт оконных рам и балконных дверей.
· Установка подоконника.
· Штукатурка стен.
· Окраска оконных и дверных блоков.
· Подкраска и побелка потолков.
· Ремонт полов.
· Восстановление гидроизоляции в ванной комнате.
Директор ООО «Гагаринское ЖЭУ»                                                                        _____________________  С. В.  Акимов

Собственник в лице уполномоченного домом 
представителя председателя собрания                                                               _______________________
Приложение № 3
к Договору управления

многоквартирным домом 
Периодичность работ по уборке подъездов

	№ п/п
	Наименование
	Периодичность

	1
	Влажное подметание лестничных клеток и маршей с 
	4 раза в месяц

	2
	Мытье лестничных площадок и маршей с моющим средством
	1 раз в месяц

	3
	Мытье пола кабины лифта
	5 раз в неделю

	4
	Мытье окон
	1 раз в год

	5
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток шкафов для электросчетчиков, почтовых ящиков
	1 раз в год

	6
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	2 раза в год

	7
	Обметание паутин
	1 раз в год



Периодичность работ по содержанию придомовой территории, детской площадки и домовладений

	№ п/п
	Наименование
	Периодичность

	
	В летний период
	

	1
	Подметание территории
	5 раз в неделю

	2
	Уборка мусора с газонов и зелёной зоны, очистка урн
	5 раз в неделю

	3
	Стрижка газонов (окашивание территории)
	2 раза

	4
	Уборка мусора на контейнерной площадке 
	после вывоза контейнеров

	
	В зимний период
	

	5
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной слоя до 2 см
	1 раз в сутки в дни снегопада

	6
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной слоя выше 2 см
	через 3 часа во время снегопада

	7
	Подметание территории 
	1 раз в двое суток в дни без снегопада

	8
	Очистка урн от мусора
	5 раз в неделю

	9
	Уборка мусора на контейнерной площадке 
	после вывоза контейнера с погрузкой его в контейнер

	10
	Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами
	1 раз в сутки во время гололеда

	8
	Очистка территории от наледи и льда
	1 раз в трое суток во время гололеда


Директор ООО «Гагаринское ЖЭУ»                                                                       _____________________  С. В.  Акимов

Собственник в лице уполномоченного домом 
представителя председателя собрания                                                               _______________________
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ОБРАЗЕЦ
РЕЕСТР

собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:

район _________ улица ________________________ дом № ______ корпус _____

по состоянию на «_____» ______________ 201 ___ г.

Общая характеристика многоквартирного дома:

Количество квартир в доме _____, нежилых помещений ______,

суммарная общая площадь всех помещений _________, Общее число голосов_________.
	№
п/п
	№ поме-щения
	Ф.И.О. собственника помещения (наименование юридического лица)
	Общая площадь помещения
	Доля в праве общей собственности
	Кол-во голосов
	Явка на очное собрание
	Выдано

	
	
	
	
	
	
	
	Уведом- ление о собрании
	Листок голосования

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1.
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	
	
	
	

	ВСЕГО по дому:
	
	
	
	
	
	



Настоящий реестр составлен на «____» ____________________________ 201___г.

