Договор № ___
управления многоквартирным домом по адресу:
Смоленская область, Гагаринский район, г. Гагарин, ___________________, дом ___
г. Гагарин







«______» ___________ 20___ года
Собственник жилого помещения № ____ в многоквартирном доме №____, расположенном по адресу: Смоленская область, Гагаринский район, г. Гагарин, ________________, уполномоченный представитель собственников помещений в многоквартирном доме, именуемые в дальнейшем Собственники, с одной стороны, и и Общество с ограниченной ответственностью «Гагаринское жилищно-эксплуатационное управление»», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Акимова Сергея Владимировича,  действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые далее «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.  Предмет договора и общие положения.
1.1.  Настоящий договор заключен на основании решения Собственников (протокол от __________2021г. №____) на условиях, согласованных с Управляющей организацией, является договором с множественностью лиц со стороны Собственников и содержит условия одинаковые для всех Собственников.
1.2.  Предметом Договора является выполнение Управляющей организацией за плату работ и оказание услуг, которые обеспечивают надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Смоленская область, Гагаринский район, г. Гагарин, __________________, дом ____, качество которых соответствует требованиям технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил содержания общего имущества в многоквартирном доме.
1.2.  Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организацией в интересах собственников и пользователей помещений многоквартирного дома и направлено на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание и ремонт общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в порядке, установленном настоящим договором и действующим законодательством.
1.3.  Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление по Договору, приведен в Приложении № 1 к Договору.
1.4.  По Договору Управляющая организация оказывает жилищные услуги, которые включают в себя:
- услуги по содержанию и ремонту жилого помещения, в т.ч.: 
а) по управлению многоквартирным домом, 
б) по содержанию общего имущества многоквартирного дома, 
в) текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, 
- коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме. 
1.5. С даты включения многоквартирного дома в реестр лицензий субъекта Российской Федерации Управляющая организация оказывает жилищные услуги согласно Перечню работ и (или) услуг по управлению многоквартирным домом (Приложение № 2), Перечню услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (Приложение № 3).

Перечни, сроки оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества формируются в соответствии с требованиями действующего законодательства, результатами осмотров общего имущества и составляются на срок действия договора, но не менее чем на один год.
Работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, не входящие в состав работ и услуг по содержанию общего имущества выполняются Управляющей организацией при наличии решения общего собрания собственников помещений. В этом случае собственники помещений на своем общем собрании обязаны утвердить виды, объемы работ, их стоимость и источники финансирования.

1.6. Услуги и (или) работы по содержанию и ремонту общего жилого помещения в многоквартирном доме предоставляются Управляющей организацией самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц.
2. Обязанности сторон

2.1. Управляющая организация обязана:
2.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника. 

2.1.2. Организовывать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД, устранять аварии, а также организовывать работы по устранению причин возникновения аварийных ситуаций, выполнять заявки Собственников в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.
2.1.3. Обеспечить Собственников помещений информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявлений на подъездных информационных досках многоквартирного дома.
2.1.4. Осуществлять контроль качества текущего ремонта, технического обслуживания и санитарного содержания многоквартирного дома и придомовых территорий.
2.1.5. Своевременно подготавливать многоквартирный дом, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к сезонной эксплуатации.
2.1.6. Информировать Собственников помещений о дате начала проведения планового перерыва в предоставлении коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва, если отключение производится управляющей организацией; а также об авариях на инженерных сетях и сроках ликвидации по мере поступления информации от ресурсоснабжающих организаций.
2.1.7. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам причинения вреда имуществу Собственников, по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного представления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества) по Договору. Принимать меры по устранению недостатков качества услуг.
2.1.8. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора, а также реестр Собственников. Расходы Управляющей организации, понесенные на восстановление такой документации, подлежат включению в состав затрат по содержанию общего имущества.
2.1.9. Производить начисление платежей и направлять Собственникам и (или) пользователям помещений, платежные документы для оплаты услуг, оказываемых по Договору, и организовать сбор денежных средств через банковскую сеть приемных пунктов Гагаринского филиала Сбербанка России, Россельхозбанка, Газэнергобанка, отделения почты России, кассу отдела начисления платежей (ул. Гагарина, д. 16А).
2.1.10. Ежемесячно предоставлять в Департамент Смоленской области по социальному развитию данные об оплате льготными категориями граждан жилищно-коммунальных услуг для получения компенсационных выплат.
2.1.11. Организовывать установку (в соответствии с действующими тарифами), регистрацию, пломбирование приборов учета водопотребления.
2.1.12. С согласия собственников обеспечить регистрационный учет проживающих в многоквартирном доме граждан с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а также выдавать справки обратившимся за ними гражданам.
2.1.13. Уведомлять Собственника об изменении порядка и условий содержания и ремонта многоквартирного дома в рамках Договора путем размещения соответствующей информации на подъездных информационных досках многоквартирного дома в срок не позднее, чем за неделю до наступления перечисленных выше событий. 

2.1.14. Рассматривать жалобы и заявления Собственников или пользователей помещений, касающиеся предоставления услуг содержания и ремонта жилого помещения и коммунальных услуг, принимать меры по своевременному устранению указанных в них недостатков.
2.1.15. Обеспечивать установку и ввод в эксплуатацию коллективного (общедомового) прибора учета, соответствующего требованиям законодательства Российской Федерации об обеспечении единства измерений, в том числе по показателям точности измерений, не позднее 3 месяцев со дня принятия собственниками помещений в многоквартирном доме решения о включении расходов на приобретение и установку коллективного (общедомового) прибора учета в плату за содержание и ремонт жилого помещения, если иной срок не установлен таким решением.

2.2. Собственники помещений обязаны:
2.2.1. Использовать принадлежащие им помещения и общее имущество много​квартирного дома по назначению, не допуская нарушения прав и законных интересов других Собственников, а также иных лиц, проживающих в данном доме, либо пользующихся помещениями в данном доме, обеспечивать сохранность помещения.
2.2.2. Соблюдать правила пользования жилыми и нежилыми помещениями, общим имуществом и коммунальными услугами, в частности Правила пользования жилыми помещениями, Правила предоставления коммунальных услуг, Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, санитарные нормы и правила, а также требования ЖК РФ.
2.2.3. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.
2.2.4. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, не относящегося к общему имуществу.
2.2.5. Соблюдать правила противопожарной безопасности при пользовании электрическими, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.
2.2.6. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях Управляющей организации.
2.2.7. Допускать в принадлежащие им жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах водоснабжения, канализации и газоснабжения для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации последствий аварий – в любое время.
2.2.8. Соблюдать требования Жилищного кодекса Российской Федерации в части порядка переустройства и перепланировки жилых и подсобных помещений, а также мест общего пользования. 
Не производить без соответствующего разрешения какое-либо переустройство внутренних инженерных сетей, коммуникаций или иного оборудования, не загораживать водопроводные и канализационные трубы, вентиляционные каналы, а также иные элементы инженерных систем и оборудования, относящиеся к общему имуществу и расположенные как в помещениях Собственников, так и в помещениях общего пользования.
2.2.9. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей организацией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования.
2.2.10. Своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за услуги по содержанию и ремонту жилого помещения и плату за причитающуюся долю коммунального ресурса потребляемого в целях содержания общего имущества, и коммунальных услуг, а именно не позднее 15 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
2.2.11. Привлекать представителей Управляющей организации для проведения обследований и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и придомовой территории.
2.2.13. Уведомлять пользователей (нанимателей, арендаторов) об условиях Договора. 
2.2.12. Представляет Управляющей организации сведения обо всех пользователях помещений по каждому помещению многоквартирного дома, принадлежащего собственнику, в срок не позднее 10 дней с момента заключения Договора, а о появлении новых пользователей помещений в период действия Договора в течение 10 дней.
2.2.14. До вселения в принадлежащие Собственнику жилые помещения, а также в случае неиспользования Собственником принадлежащего ему нежилого помещения, нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома.
2.2.15. Сообщать исполнителю коммунальных услуг об изменении количества зарегистрированных граждан в жилом помещении.

3. Права сторон

3.1. Собственники имеют право:
3.1.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по Договору.
3.1.2. Контролировать качество предоставляемых Управляющей организацией услуг по Договору.
3.1.3. При причинении их имуществу или имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений и причин, повлекших причинение ущерба.
3.1.4. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.
3.1.5. Обращаться за установкой приборов учета в организацию, которая в соответствии с ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» не вправе отказать потребителю в установке прибора учета и обязана предоставить рассрочку в оплате услуг по установке прибора учета.

3.1.6. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные настоящим Договором, действующими  законодательными и иными нормативными актами.
3.2. Управляющая организация имеет право:
3.2.1. Определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома. 

3.2.2. Требовать от Собственников и пользователей помещений исполнения Собственниками своих обязанностей по Договору, оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных Договором, а также принимать меры по взысканию этой задолженности в порядке, предусмотренном действующим жилищным и гражданским законодательством РФ.
3.2.3. Выполнять работы в доме по содержанию и текущему ремонту общего имущества в объеме фактически оплаченных денежных средств Собственниками.

3.2.4. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственников или пользователей помещений.
3.2.5. Требовать допуск в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с Собственниками (пользователями) помещений время работников Управляющей организации, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации последствий аварий – в любое время.
3.2.6. Привлекать на договорных началах иные подрядные организации для выполнения отдельных видов работ по Договору.
4. Цена и порядок расчетов

4.1. Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

4.2. Размер платы за содержание жилого помещения определяется в соответствии с ценой, установленной приложением № 4.

Размер платы за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в рамках договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в МКД в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью выполнения работ (услуг), которые указаны в приложениях №№ 2, 3. 

4.3. Размер платы, указанный в пункте 4.2 настоящего Договора и обслуживание жилого или нежилого помещения может быть изменен: 

- на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления; 

- в случае, если инициированное Управляющей организацией общее собрание Собственников помещений не состоялось по причине отсутствия кворума, установленного в п. 1 ст. 46 Жилищного кодекса Российской Федерации, Управляющая организация вправе без согласования с Собственниками помещений к ранее установленной плате за содержание жилого помещения на предыдущий год применить индексацию. 

Стороны договорились, что индексация будет проводиться в соответствии с прогнозными показателями инфляции, определяемыми Министерством экономического развития Российской Федерации на основании индекса потребительских цен.  

Индексация подразумевает увеличение размера платы за содержание жилого помещения на величину показателя индекса потребительских цен на текущий год, установленного действующим прогнозом социально-экономического развития России.
Изменение размера платы в указанном случае не требует принятия дополнительного решения общим собранием Собственников. 

Управляющая организация обязана информировать Собственников об изменении размера платы не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов.

4.4. Внесение платы осуществляется Собственниками на расчетный счет Управляющей организации на основании платежных документов.
4.5. Форма и содержание платежных документов для собственников-плательщиков определяются Управляющей организацией в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.
4.6. Срок внесения ежемесячных платежей по Договору устанавливается до 15 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.7. Неиспользование помещений не является основанием для невнесения платы за содержание и ремонт помещений и платы за оказываемые по Договору услуги.


4.8. В случае просрочки текущего платежа за жилое помещение и коммунальные услуги, поступающий денежный платеж от Собственника идет на погашение задолженности, а оставшаяся часть денежных средств погашает текущей платеж за жилое помещение и коммунальный ресурс.

4.9. Оплата Управляющей организации платных услуг по ремонту помещений, ремонту и работам (услугам) не вошедшим в состав общего имущества, указанного в Приложении № 1 к Договору, оплачиваются Собственником в соответствии с прейскурантом цен на дополнительные услуги.
5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и Договором.
5.2. Собственник несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ при выявлении факта порчи общего имущества в многоквартирном доме или порчи имущества других Собственников при несоблюдении своих обязательств, предусмотренных Договором.
5.3. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственника в многоквартирном доме, возникший в результате его действий или бездействие в порядке, установленном законодательством. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине его работников.
5.4. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за содержание и ремонт общего имущества дома, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
5.5. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющая организация не несет ответственности за качество услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
5.6. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.
6. Осуществление контроля выполнения Сторонами обязательств по Договору
6.1. Управляющая организация ежегодно в течение первого квартала текущего года предоставляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.  Отчет о выполнении договора управления за предыдущий год размещается в сети интернет в системе ГИС ЖКХ
6.2. Контроль Собственниками помещений деятельности Управляющего осуществляется путем:

- предоставления Управляющим отчетности по взятым обязательствам в течение первого квартала текущего года, следующего за отчетным;

- участия уполномоченного Собственниками лица в осмотрах общего имущества;

- актирования фактов не предоставления услуг и работ или предоставления их не надлежащего качества. 

6.3. Управляющая организация обеспечивает свободный доступ к информации об основных показателях его финансово-хозяйственной деятельности об оказываемых услугах и о выполнении работах по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке и об условиях их оказания и выполнения; об их стоимости, о ценах (тарифах) на ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг, в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным Правительством Российской Федерации.
7. Порядок уведомления Управляющей организацией Собственников (Потребителей)
7.1. Если иное прямо не предусмотрено настоящим Договором и/или законодательством, все уведомления (в т.ч. об имеющейся задолженности) в соответствии с Договором могут быть совершены Управляющей организацией одним или несколькими нижеуказанными способами: 

а) путем направления Собственнику(ам) помещений заказного письма с уведомлением о вручении по адресу нахождения их помещений в данном многоквартирном доме;

б) путем вручения уведомления потребителю под расписку;
в) путем размещения сообщения на подъездных информационных досках многоквартирного дома. Факт размещения такого сообщения подтверждается материалами фотофиксации или актом, составленным представителем Управляющей организации и подписанным не менее чем тремя Собственниками помещений в данном многоквартирном доме;
г) сообщения электронной почты или через личный кабинет потребителя в ГИС ЖКХ.
7.2. Дата, с которой Собственники считаются надлежащим образом уведомленным, исчисляется с дня, следующего за датой отправки (размещения) соответствующего уведомления. 
7.3. Каждая Сторона гарантирует возможности доставки корреспонденции и документов по указанным в Договоре адресам, а также получения и прочтения сообщений по указанным в Договоре адресам электронной почты, и в полной мере несет риски невозможности получения (доставки, ознакомления).
7.4. В случае изменения реквизитов (паспортных данных, наименования, контактных реквизитов, адресов) одной из Сторон, эта Сторона обязана в течение 5 (Пяти) календарных дней письменно уведомить другую Сторону о таком изменении, сообщить новые реквизиты, а также предоставить документы, подтверждающие такое изменение. Все действия, совершенные Сторонами по старым адресам и счетам до поступления уведомлений об их изменении, составленных и отправленных в соответствии с настоящим Договором, считаются совершенными надлежащим образом и засчитываются в счет исполнения обязательств.
8. Особые условия
8.1. Согласие Собственника на обработку персональных данных.
Руководствуясь требованиями Федерального закона № 152-ФЗ от 27.07.2006 «Об обработке персональных данных», с целью осуществления функций по начислению платежей с учетом мер социальной поддержки, сбору и  перечислению платежей, взысканию с собственников задолженности за жилое помещение и коммунальные услуги  управляющая организация осуществляет обработку следующих категорий персональных данных: фамилия, имя, отчество, дата и место рождения, адрес места проживания или нахождения, собственника помещения, а также членов его семьи, свидетельства о государственной регистрации права собственности на помещение, данные о мерах социальной поддержки, о наличии или отсутствии задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги.

Пользователем персональных данных являются: сотрудники управляющей организации, имеющие право доступа к персональным данным, ресурсоснабжающие организации, банковские организации, платежные агенты, которые имеют право доступа к персональным данным в части исполнения ими своих договорных обязательств.
Собственник помещений дает управляющей организации право на сбор, систематизацию, накопление, хранение, использование, обезличивание, блокирование, уточнение (обновление, изменение), распространение (в том числе передачу) и уничтожение своих персональных данных. 

При обработке персональных данных собственников в целях исполнения настоящего Договора Управляющая организация обязуется соблюдать конфиденциальность и обеспечивать безопасность персональных данных Собственника. 

Хранение персональных данных Собственника осуществляется в течение срока действия Договора и после его расторжения в течение срока исковой давности, в течение которого могут быть предъявлены требования, связанные с исполнением Договора.
9.2. Настоящий договор является обязательным для всех Собственников помещений многоквартирного дома.
9.3. Собственник муниципального имущества переуступает Управляющей организации право требования исполнения обязательств лицами, пользующимися помещениями Собственника (нанимателями), в части своевременной оплаты услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества

9. Срок действия Договора и порядок его расторжения
9.1. Настоящий Договор считается подписанным с момента его акцептования (утверждения) Собственниками помещений на общем собрании таких собственников или уполномоченным собственниками лицом и вступает в силу с даты включения многоквартирного дома в реестр лицензий субъекта Российской Федерации и действует в течение пяти лет.
9.2. При отсутствии письменного заявления о расторжении Договора от одной из Сторон за один месяц до окончания срока действия Договора, либо отсутствия событий, предусмотренных частью 13 статьи 162 ЖК РФ Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
9.3. Любые изменения Договора оформляются в письменном виде путем составления дополнительного соглашения.
9.4. Все споры по настоящему Договору разрешаются сторонами путем переговоров, а при невозможности достижения взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Объекта управления по заявлению одной из сторон. 
9.5. Договор может быть расторгнут в случаях, предусмотренных законодательством РФ.
9.6. В случае прекращения у Собственника права собственности или иного вещного права на помещения в многоквартирном доме, Договор считается расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности либо другом вещном праве иные помещения в многоквартирном доме. При этом новый Собственник присоединяется к Договору.
10. Приложения к Договору, являющиеся его неотъемлемой частью:   
Приложение № 1. Состав общего имущества многоквартирного дома.
Приложение № 2. Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом. 
Приложение № 3. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
Приложение № 4. Размер платы за содержание жилого помещения (общего имущества в многоквартирном доме).
11. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:
	Управляющая организация:

ООО «Гагаринское ЖЭУ»

Юридический адрес: 215010 Смоленская область, г. Гагарин, ул. Гагарина, д. 16А

ИНН/КПП: 6723021050/672301001

р/с: 40702810359030100864

в Смоленском отделении № 8609 ПАО «Сбербанк России» г. Смоленск

к/с: 30101810000000000632

БИК: 046614632

Тел./Факс: 8 (48135) 6-52-18

Адреса электронной почты

stroy-izo@rambler.ru
stroy-izo@mail.ru
Сайт управляющей организации

http://gagarin-zheu.ru 

Аварийно-диспетчерская служба

тел:   +7 (48135) 6-05-24;

+7 (915) 654-77-98 


	Собственник помещение №       в МКД по адресу: Смоленская область, Гагаринский район, 

г. Гагарин, ______________, дом________

Ф.И.О. 
Паспорт: 

Выдан 

Зарегистрированный по адресу: Смоленская область, город Гагарин, 

Тел. 


	Директор ООО «Гагаринское ЖЭУ»
___________________________ Акимов С. В.
	Собственник помещения
_________________________  


Приложение № 1 

к Договору управления № 
многоквартирным домом от ____________2021г.
	№
	Состав общего имущества многоквартирного дома

	1
1.
	помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование;

	2
2.
	крыши; ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции); ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции); механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

	33.
	земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства; иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, сключая детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

	44 .
	внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

внутридомовая инженерная система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного углеводородного газа) или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорной арматуры (крана) включительно, расположенной на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, резервуарных и (или) групповых баллонных установок сжиженных углеводородных газов, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом, газоиспользующего оборудования (за исключением бытового газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в том числе регулирующей и предохранительной арматуры, системы контроля загазованности помещений, коллективных (общедомовых) приборов учета газа, а также приборов учета газа, фиксирующих объем газа, используемого при производстве коммунальной услуги по отоплению и (или) горячему водоснабжению.

внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях. 

	5.
	автоматизированные информационно-измерительные системы учета потребления коммунальных ресурсов и услуг, в том числе совокупность измерительных комплексов (приборов учета, устройств сбора и передачи данных, программных продуктов для сбора, хранения и передачи данных учета), в случаях, если установлены за счет собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в рамках исполнения обязанности по установке приборов учета в соответствии с требованиями Федерального закона "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации";



	Директор ООО «Гагаринское ЖЭУ»
___________________________ Акимов С. В.
	Собственник помещения
_________________________  


Приложение № 2 

к Договору управления № 
многоквартирным домом от ____________2021г.
	Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом, входящих в плату за содержание и ремонт общего имущества дома

	- Составление перспективных и текущих планов управления домом;

- Ведение учета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества жилого дома;

- Изучение рынка поставщиков жилищно-коммунальных услуг;  

- Заключение договоров на поставку жилищно-коммунальных услуг;

- Заключение договоров с подрядными организациями;

- Контроль по исполнению договорных обязательств с организациями;

- Начисление, учет, сбор платежей за жилищно-коммунальные услуги с собственников и нанимателей помещений;

- Паспортная работа;

- Работа с должниками;

- Организация начислений субсидий и льгот по оплате услуг за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальных услуг

в соответствии с действующим законодательством.

- Работа по учету и ведению технической документации по управляемому дому;

- Ведение в установленном порядке необходимой документации по многоквартирному дому, по ремонту, производству работ и т.д.

- Представление  разъяснений Собственникам и / или пользователям  о порядке пользования жилыми помещениями и общим имуществом многоквартирного дома.

- Ведение базы данных по текущему и капитальному ремонту общего имущества дома

- Организация систематического контроля и соответствия качества предоставляемых коммунальных услуг.

- Разработка предложений по эффективному использованию нежилых помещений и земельных участков с целью привлечения дополнительных финансовых ресурсов для улучшения эксплуатации  общего имущества многоквартирного дома.

- Подготовка предложений о проведении текущего и  капитального ремонта.

	Директор ООО «Гагаринское ЖЭУ»
___________________________ Акимов С. В.
	Собственник помещения
_________________________  


Приложение № 3 

к Договору управления № 
многоквартирным домом от ____________2021г.
Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:

а) устранение выявленных нарушений;

б) проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

в) признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;

д) коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами.

2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:

а) проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений    устранение причин его нарушения;

б) проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;

в) контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. 

г) устранение выявленных неисправностей.

3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

а) выявление наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

б) выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен;

в) в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.

4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

а) выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, б) выявления прогибов, трещин и колебаний;

в) выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;

г) выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;

д) проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

е) при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;

ж) контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

з) выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий.

5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

а) проверка кровли на отсутствие протечек;

б) проверка молниезащитных устройств;

в) выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;

г) проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;

д) проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;

е) проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;

ж) проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;

з) при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях -разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:

а) выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;

б) контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);

в) контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;

г) контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);

д) при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.

8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

а) проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);

б) при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

а) проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

б) при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

II. Работы, необходимые для надлежащего содержания

 оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, 

входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:

а) проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;

б) устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;

в) при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах:

а) проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах;

б) контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;

в) гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;

работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений;

г) проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

12. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

а) проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);

б) постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;

в) контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);

г) восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

д) контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;

ж) контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока;

з) переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;

е) промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;

промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

ж) испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;

з) удаление воздуха из системы отопления;

и) промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования:

а) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;

б) проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;

в) техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;

г) контроль состояния и замена вышедших из строя датчико и осветительных приборов, замена лампочек;

д) при наличии неисправности домофонной сети, обеспечение вызова специалиста из соответствующей компании и проведение (при необходимости) ремонтных работ (с предоставлением сметной их стоимости), путем заключения договора разового обслуживания и перечисления денежных средств того подъезда, в котором произошла поломка.

15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:

а) организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;

б) при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.

	Директор ООО «Гагаринское ЖЭУ»
___________________________ Акимов С. В.
	Собственник помещения
_________________________  


Приложение № 4 

к Договору управления № 
многоквартирным домом от ____________2021г.
РАЗМЕР ПЛАТЫ 

за содержание жилого помещения 

(общего имущества в многоквартирном доме)
с …………………2021 года за 1 кв.м общей площади 

	Наименование статей затрат
	Размер платы за 

1 кв.м

	Плата за содержание жилого помещения
	*

	в том числе :
	

	содержание и текущий ремонт общего имущества дома
	

	
	

	комунальные услуги, используемые для  содержания общего имущества многоквартирного дома
	*

	в том числе :
	

	- электроэнергия, потребляемая при содержании общего имущества
	*

	- холодная вода, потребляемая при содержании общего имущества
	*

	- горячая вода, потребляемая при содержании общего имущества  
	*


Примечание: 

* оплата коммунальных услуг, используемых для содержания общего имущества многоквартирного дома, осуществляется на основании общедомового и индивидуальных приборов учета.

	Директор ООО «Гагаринское ЖЭУ»
___________________________ Акимов С. В.
	Собственник помещения
_________________________  


